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Del LICITACION PUBLICA N°07/2.026.-

EXPTE Letra "M"N°: 0659/26.-
PRIMER LLAMADO

APERTURA:11 de Agosto 2.026 a las 10 hs.
'ugar: Direccion de compras.
NélidaMaria Fossatty N© 250. Monte Hermoso.

VALOR PLIEGO: $ 112.500.-
VENTA DEPLIEGO: a partir del 3 de Agosto de 2026.

PLIEGO DE BASES Y CONDICIONE

ARTICULO 1°:OBJETO DE LA LICITACION.Este llamado tiene por objeto
adjudicar la “"CONCESION, CONSTRUCCION, USO Y EXPLOTACION DE LA
UNIDAD FISCAL_ CLUB DE MAR/OESTE, UBICADO ENTRE EL FARO
RECALADA Y EL INGRESO AL BALNEARIO SAUCE GRANDE”-PRIMER
LLAMADO,Partido de Monte Hermoso; (con, arreglo a las clausulas,
especificaciones, reservas, montos de canon, destino; etc.; comprendidos en el
presente Pliego de Bases y Condiciones y documentacién anexa que forma

parte del mismo, Ley Organica de las Municipalidades y modificatoria,
Reglamento de Contabilidad y Disposiciones de Administracion del Honorable
Tribunal de Cuentas de la Provincia de Buenos Aires; sus Decretos

Reglamentarios, y supletoriamente la Ordenanza General N°267/80.

CLAUSULAS GENERALES

ARTICULoﬁ-@RSONAs IMPOSIBILITADAS PARA CONCURRIR. No

—
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pueden presentarse en los procedimientos de seleccién, ni por mterpggsfa‘/
persona:

1) El que fuera deudor del Fisco Nacional, Provincial o Municipal por cualquier
concepto;

2) El que hubiere incurrido en falsedad en Licitaciones Publicas Nacionales,
Provinciales o Municipales en el lapso de los ultimos cinco (5) afios anteriores a
la’presente;

3)El que se hallare en estado de Interdiccion Judicial;

4) El'émpleado y funcionario publico ya sea Nacional, Provincial o Municipal;

5) Aquella’ persona que se hallare sancionada con caducidad en concesion
siempre y cuando no haya vencido el periodo de inhabilitacién que fije la
disposicion legal respectiva;

6) Los que no puedan ejercer el comercio de acuerdo a la legislacion vigente;

7) Las sociedades cuyos/directores, representantes, socios, sindicos, gerentes
registren condena firme por la_comision de delitos penales econdmicos y contra
la Administracion Publica;

8) Las personas humanas o juridicas en estado de quiebra o liquidacion;

9) Los evasores en el orden nacional/o provincial con sentencia firme y los
deudores morosos previsionales o alimentarios declarados tales por autoridad

competente.

ARTICULO 3°:DECLARAC16N JURADA DE APTITUD PARA CONTRATAR. El

oferente deberd presentar una declaracion jurada que manifieste la inexistencia
de las causales de inhabilidad previstas en el articulo 2° de'este Pliego de Bases

y Condiciones. La falsedad de los datos, como asi también de'la/documentacion
implicara la perdida de las garantias efectuadas. Si la falsedad fuera detectada
durante el plazo de cumplimiento del contrato hara pasible al adjudicatario la

aplicacion del apartado referido a la rescision del contrato.

CION. Las propuestas se redactagén por

~“Secretario de Gobierno
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duplicado, en lo posible a maquina o mediante sistema computarizado. La
se hara en idioma espafiol, salvandose toda raspadura, enmienda o interlineado,
deberd tener forma precisa y determinada en su aspecto cuantitativo, no
considerandose ninguna alternativa o modalidad que implique una participacion
de la Municipalidad en la explotacién de la concesion que se licita. Los importes
se expresaran en Valor Sombra (V.U.P.C.), salvo que el pliego disponga
expresamente que pueda hacerse en pesos de curso legal en la Republica
Argentina. Cada foja serd firmada por el proponente o su representante legal y
se entrégardn en un Unico sobre cerrado en la Direccion de Compras de la
Municipalidad de Monte Hermoso hasta media hora antes de la apertura.

El sobre en él-/Cual se presente la propuesta estard perfectamente cerrado y

deberd expresar |0 siguiente:

MUNICIPALIDAD DE_ MONTE HERMOSO - LICITACION PUBLICA
N°07/2.025 _CONCESION, CONSTRUCCION, USO Y EXPLOTACION DE LA
“UNIDAD FISCAL CLUB DE MAR OESTE” UBICADO ENTRE EL FARO
RECALADA Y EL INGRESO AL BALNEARIO SAUCE GRANDE” - PRIMER
LLAMADO

Las ofertas solo podran relacionarse con lajUnidad Fiscal que se denuncia al
momento de |la compra del Pliego. No se admitira-la adguisicion de un Pliego para
terceras personas, por consiguiente solo podra efectuar/a propuesta la persona

fisica o juridica que conste como adquirente del Pliego.

ARTICULO 5°:DOCUMENTACION QUE DEBERA ACOMPANARSE A LA
PROPUESTA.
a) Constancia de adquisicion del pliego;
b) PLIEGO ORIGINAL entregado por la Direccion de Compras, y su duplicado;
c) El comprobante de garantia de oferta pertinente;
d)Los an;ezégntes que hagan ﬁﬁ@pacidad técnica - empresarial y
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economico-financiera del oferente;

e) Documento Nacional de Identidad del oferente o representante del oferente;

f) Constancia de inscripcién en la Agencia de Recaudacion y Control Aduanero
(ARCA) y Agencia de Recaudacion de la Provincia de Buenos Aires (ARBA). En
caso deno haber ejercitado con anterioridad actividad alguna que conlleve la
obligacién dedichas: inscripciones, deberd declararlo al momento de la
presentacidn de la oferta ytendra plazo hasta la firma del contrato para acreditar
las mismas, bajoapercibimiento de caducidad de la adjudicacion o resolucion de
contrato, conpérdida de la garantia constituida.

g)Propuesta de ejecucion de obra de construccion de la Unidad Fiscal,
adjuntando planos'y cronograma de ejecucién de obra firmados por profesional
matriculado que llevara adelante el proyecto de ejecucion de obra;

h) Los que se presenten como representantes del oferente, deberan
acompanar el documento quedos identifique como tales con firma certificada ante
escribano;

i) Para el caso de Personas Juridicas, copia certificada del Estatuto y del Acta
de Designacion de la sociedad porla’cual el oferente acredita la representacion
invocada;

j) Ser parte del Registro Unico de Proveedores de la Municipalidad de Monte
Hermoso. :

k) Propuesta de presentacion del servicio: descripciéon y fundamentacion del
sistema ycaracteristicas de prestacion de servicios,«a@si como de los servicios

adicionales si loshubiere. Si lo considera, detallar pérsonal, equipamiento,
instalaciones, etc. Tododocumento adicional que el ¢ oferente considere

conveniente incluir a efectos demejor proveer en la evaluacion de su-Oferta.
Tanto en el caso de personas fisicas como juridicas, todos los oferentes que

registren antecedentes en explotaciones turisticas y/o similares con €l objeto a

licitar, deberdn presentar los mismos, adjuntando la documentacién respaldatoria

que lo certifique.

Las omisipﬂé@irciales o totales d

umentacion que no sea considerada
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esencial, y no ameriten el rechazo de la oferta, podran ser subsanadas en=iés”

dias subsiguientes al de la apertura, previo al dictado del decreto de

adjudicacion.

ARTICULO 6°:APERTURA DE LAS PROPUESTAS. Las propuestas seran
abiertas el dia y hora que fija el Pliego en la Direccion de Compras de la
Municipalidad de Monte Hermoso, en presencia de funcionarios e interesados que
conclrran. Se labrard el acta en la que se dejara constancia de las propuestas
recibidas, siendo rubricada por los representantes del municipioy los oferentes
presentes, ‘si asi lo desearan. Unicamente se tomaran en consideraciéon las
propuestas gue hubieran sido presentadas hasta la hora fijada en el Art. 4° de
este Pliego de Bases y Condiciones, pasada dicha hora no se admitiran nuevas
ofertas.Una vez abiertas las ofertas no se permitird que el licitante corrija las
divergencias ni efectie . cambios del precio ofertado. Asimismo queda
expresamente aclarado que no_se dara a conocer informacion alguna acerca del
anélisis y evolucién de las ofertas hasta su comunicacion, sea de precalificacion o
pre adjudicacion. La _presentacién de'la  oferta significa el pleno conocimiento y

aceptacion, por parte del oferente, de las€lausulas particulares y generales.

ARTICULO 7°:MOTIVO DE RECHAZO DE .LAS PROPUESTAS. Seran
rechazadas las propuestas en los siguientes casos:

a)- Falta de firma del proponente en todas las fojas del Pliego de Bases y
Condiciones y Documentacion anexa;

b)-La falta del conﬁprobante de la garantia constituida dé conformidad con o
exigido por el presente Pliego;

c)- Cuando contengan enmiendas, raspaduras o interlineas M0 estando
debidamente salvadas por el oferente al pie de la propuesta y que a juicio de la
Municipalidad resulte defectos de fondo;

d)- Cuando allen condicionadas o se aparten de las cldusulas generales y
particulares del Pliego, salvo aquellas_gue contengan defectos de forma y no
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constituyan un impedimento para la aceptacion; NG 2
e)- Los que estuvieran comprendidos en cualquiera de los incisos previstos en
el articulo segundo de este Pliego;
f)- Cuando no se hubiera acompafiado la documentacion requerida en el
articulo quinto de este Pliego de Bases y Condiciones.

Cualquiera de las causales de rechazo de las propuestas indicadasUt Supra
seran’analizadas por las areas correspondientes culminado el acto de apertura de

propuestas.

ARTICULO 8:IGUALDAD DE OFERTAS. En el caso de igualdad de monto entre
dos o mas ofertas, se llamarda a dichos proponentes a mejorarlas bajo sobre
cerrado en la fecha qué se establezca. De subsistir la igualdad se procedera

apre-adjudicar por sorteoen el mismo acto labrandose el Acta respectiva.

ARTICULO 9°:FACULTAD DE ACEPTAR O RECHAZAR LAS PROPUESTAS. La
Municipalidad de Monte Hermoso, se feserva el derecho de aceptar la propuesta
que mas convenga a los intereses comunales o rechazar todas y aun anular
totalmente esta Licitacion sin derecho por-parte de los oferentes, a exigir
indemnizacion o formular cargo alguno.Se tendra. comprendido dentro de los
intereses comunales, entre otros a los siguientes: Experiencia en el rubro de
servicio de playa.- Conducta tributaria previa con ‘la® Municipalidad de Monte
Hermoso.- Plan sobre cuidado de Medio Ambiente.- Oferta Economica.

Si un mayor oferente hace renuncia de su propuesta, la Municipalidad de Monte
Hermoso podré optar por la segunda mayor propuesta y asi sucesivamente. Los
oferentes renunciantes perderan el depdsito de garantia de su ofertaestablecido
en el articulo 10 del presente Pliego de Bases y Condiciones.

ARTICULO 10°:GARANTIA DE OFERTA. Los proponentes quedan obligados a
mantener/suﬁﬁertas durante CUARENTA-Y-CINCO (45) dias a partir de la fecha
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de la Licitacion, la cual se prorrogara de manera automatica por igual plazd\'ﬁp_g,-
hubiere manifestacién del oferente de retirar la oferta en un plazo de 48 Hs
previo al plazo referido Ut Supra. La garantia de oferta debera ser equivalente al

10% del monto ofertado como canon, la que deberd constituirse mediante:

a) Dinero efectivo;
b) Depdsito a la orden de la Municipalidad;
¢) Cheque certificado a la orden del Municipio;

d).-Pdliza de caucidn.

ARTICULO 11°:DEVOLUCION DE GARANTIAS. Notificada la adjudicacién se
devolverdn de ofi¢io en el lapso de hasta diez (10) dias, las garantias de las
propuestas no adjudicadas.

En cuanto a la garantia deJa gue resulte adjudicataria, se imputara a cuenta del

canon que resulte.

ARTICULO 12°:DOMICILIO.Todo propenente debeindicar su domicilio real y
constituir domicilio legal en el ejido urbane“de Monte Hermoso, sometiéndose
expresamente a la jurisdiccion del Departamente Judicial Bahia Blanca, con
renuncia de todo otro fuero o jurisdiccidon que pudiere.corresponderle. Se tendran

por validas las notificaciones al domicilio constituido en‘la’presente licitacion.

CLAUSULAS PARTICULARES

ARTICULO 13°:PERIODO DE LA CONCESION. E| periodo de concesién de la
Explotacidn licitada sera de seis (6) afios, con opcidn de una prorroga de hasta

un tercio del plazo de contratacion original —segun articulo 231 L.O.M- la cual
deberd ser solicitada por el adjudicatario y autorizada por el Municipio.
sHefCminimo anual no podra ser inferior

e \ 0\
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ARTICUL@: CANON BASICO.
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al importe equivalente a 30(treinta) veces el V.U.P.C. (Valor Unitario Por Caspgjﬁ
El V.U.P.C. (Valor Unitario Por Carpa) para el afio en curso se establece en la
suma de pesos cuatrocientos quince mil ($ 415.000) segun lo dispuesto en la
Ordenanza Fiscal e Impositiva para el presente ejercicio (en el caso del afio en
curso, se exigira el canon proporcional al periodo explotado a partir de su
adjudicacién a prorrata). Para los periodos posterioresel importe del V.U.P.C sera

déterminado por la Ordenanza Fiscal e Impositiva en vigencia.

ARTICULO 15°: CONTRATO.El adjudicatario debera concurrir a suscribir el
contrato de .concesion dentro de los doce (12) dias habilesde notificado de la
Adjudicacion, “previo cumplimiento del pago del canon correspondiente, bajo el
apercibimiento del(que si no concurriese y/o no acreditare el pago del canon se
producird la caducidad«de la adjudicacién, con pérdida de la garantia de oferta.

Dentro de los diez (10) dias habiles de la notificacion de la adjudicacion y previo
a la firma del contrato, el adjudicatario debe garantizar el cumplimiento de sus
compromisos mediante pdliza de caucion, dinero efectivo, depdsito a la orden de
la Municipalidad, giro o cheque- «ertificado contra una entidad bancaria,
equivalente al monto en pesos argentinos que resulte del 10% del canon
ofertado en V.U.P.C. conforme Ordenanza-fiscal impositiva vigente establecida

para el plazo que perdure la concesion.

ARTICULO 16°: DERECHO DE RESCISION. La Municipalidad tendra derecho a
declarar la rescisién del contrato, ademas de los casos fijades especialmente en
el articulado del presente pliego, en los siguientes casos:

a)- Cuando por dolo, culpa o negligencia, produzca dafo grave.alinmueble;

b)- Si no se ajustare estrictamente el uso propuesto aceptado, salvo que el
mismo sea modificado de comun acuerdo con la Municipalidad< de <Monte
Hermoso;

c)- Cuando_el concesionario transfiera el Contrato sin autorizacién ¢ de
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laMunicipalidad /de Monte Hermoso
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d)- Por deficiencias graves o reiteradas en el cumplimiento del servTE‘!@O"j
explotaciéon, debidamente comprobadas;

e)- Si el concesionario incurriere en falta de pago del canon, en las fechas
acordadas en el resﬁectivo contrato;

f)- cuando no se respetara el cronograma de plazos adjuntado, salvo que el
retraso se debiera a motivos ajenos al concesionario o que la propia concedente
le ‘prorrogara los plazos;

g)“En kaso de falta de pago en tiempo y forma de las primas de los seguros
correspondientes a cargo del concesionario.

En caso de‘incumplimiento de la presente clausula, asi como de algunas de las
clausulas del” pliego de bases y condiciones, se procederd a intimar al
concesionario por €l plazo entre 5 y 15 dias dependiendo de la falta cometida a
criterio del Ejecutivo. Transcurrido dicho plazo sin que el concesionario cumpla
con la intimacion formulada -por la Municipalidad, se procedera a decretar la
rescision del contrato.

Se deja expresamente fijado’ que«el Decreto de Rescision de Concesién, se
aplicarad sin perjuicio de las acciones/que corresponda por las pérdidas, dafios y
perjuicios que se pudieran haber ocasionado al fisco.Asimismo, una vez
decretada la rescisién, se tomara posesion del objeto de esta licitacion y toda su

existencia, (si correspondiere) en el estado en que.se encuentre, bajo inventario.

ARTICULO 17°: TENENCIA Y DESTINO DE LA EXPLOTACION.E|
adjudicatario se obliga a tomar la tenencia de la Unidad, motiyo de esta Licitacién
en el estado en que se encuentra.El o los destinos de explotacion de la Unidad
que se licita son autorizados en forma expresa por la Municipalidad de Monte
Hermoso.

El concesionario tomara las medidas para que todos los servicios inherentes a la
explotacion de la Unidad Fiscal, se presten satisfactoria e ininterrumpidamente
durante la temporada minima de explotacién que establece el articulo 19° del

presente. ﬁ

CHRISTIAN F. MAL Wﬁm
Director de Compras

Secretario de Gobierno




£ 4o )

Ademads de las obligaciones y deberes especialmente establecidos en los disiﬁ?ﬁtga..

articulos del presente Pliego de Bases y Condiciones, el concesionario debera:

a.- Brindar la totalidad de los servicios correspondientes al tipo de Unidad

adjudicada, como minimo durante la temporada de explotacion establecida en el

presente Pliego.

b.= todos los servicios a brindar serdn prestados en un todo de acuerdo con los

reduisitos, condiciones y regulaciones de uso establecidos en este Pliego durante

el periodo de concesion.

c.- Dispensara los usuarios del servicio un trato amable en concordancia con las

normas de las buenas costumbres.

d.- Conservar’ ¥y mantener la Unidad e instalaciones en buen estado. Esta

obligacién también se hace extensiva a los sectores aledafios a la zona de

influencia de la Unidad./El servicio de mantenimiento comprende todas las tareas

destinadas a tener en peffectas condiciones el uso y conservacion la Unidad y la

provision de instalaciones, equipos y personal, necesarios para esas operaciones.

El mantenimiento incluye la reconstruccién total o parcial de cualquier sector de

la unidad y sus instalaciones que sufriéran dafios durante la explotacion.

e.- Realizar todas las construcciones,. reparaciones, modificaciones Yy

ampliaciones que determinen las cldusulas‘de-este Pliego de Bases y Condiciones,

o las que determine ‘Ia Municipalidad durante el periodo de concesion, para una

correcta prestacion del servicio dentro de los plazos establecidos.

f.- Mantener en perfectas condiciones de higiene 'la“Unidad, ademas de dar

cumplimiento a todas las disposiciones y normas, sobre la seguridad, salubridad

e higiene que tenga en vigencia la Municipalidad.

g.- La Unidad no podrd tener otro destino total o parcial, que el.fijado en el

presente Pliego de Bases y Condiciones, salvo expresa autorizaciéon del

Departamento Ejecutivo y a la solicitud fundamentada del concesionario.

h.- La Unidad en ninguna de sus partes podrd usarse como vivienda, excepto

para el alojamiento del cuidador o sereno.

i.- Cumplir;on/@s reglamentacionwmes establecidas por los respectivos
’ (O
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organismos competentes y relacionados con los rubros de explotacion a logggg,g;-

esta destinado.

ARTICULO 18°: DECESO DEL ADJUDICATARIO.En caso de fallecimiento del o
los adjudicatarios, los herederos declarados judicialmente, designardn un
representante o administrador de los bienes, a efectos de ejercitar los derechos y

cumplir con las obligaciones pactadas y emergentes de éste Pliego.

ARTICULO 19°: PRESTACION DE SERVICIOS.Serd obligacion irrevocable
mantener habilitado los servicios de la Unidad Fiscal que se Licita, durante el
periodo comprendido entre el 15 de Noviembre hasta el 15 de Abril de cada afio;
en el horario que (fije la Municipalidad de Monte Hermoso. En los demas meses
se convendra conveniéntemente de acuerdo al movimiento turistico que se
registre y/o actividades ‘que, se programen con la Secretaria de Turismo vy

Cultura.

ARTICULO 20°: CONDICIONES DE USO.El uso de las dependencias se
ajustara a las siguientes condiciones:

a)- El concesionario no podrd, sin consentimiento previo O expreso de la
Municipalidad de Monte Hermoso y pago de las correspondientes tasas, colocar
letreros, avisos y/o cualquier género de propaganda comercial.

b)- Estaré prohibido el uso de cualquier tipo de’ iluminacion que no sea
eléctrica. Cualquier tipo de instalacién a realizar, requerira |la aprobacion de las
Oficinas Técnicas Municipales.

c)- La provision de todos los elementos necesarios para_da explotacion,
correran por cuenta del adjudicatario al igual que la limpieza y mantenimiento del
complejo y consumo de energia eléctrica y/u otros servicios si los hubiere.

d)- El concesionario estd obligado a facilitar el acceso a las instalaciones; en

cualquier :ytu@idad sin formular objeciones o plantear impedimentos de
ninguna natlraleza. Igual obligacion rige“teéspecto a la documentacion comercial
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de la explotacion. S g

ARTICULO 21°:FACULTAD DE INSPECCIONES. La Municipalidad de Monte
Hermoso se reserva el derecho a inspeccionar y vigilar todas las actividades que
comprenden esta Licitacion. Los inspectores podran proceder a realizar las
mismas con la sola presentaciéon de la credencial que los identifique. Los
permisionarios debefén cumplir dentro del plazo que se les fije todas las
observagiones que se formule a raiz de las inspecciones practicadas. De caso
contrario, se procedera a la aplicacion de penalidades y multas cuyo monto
determinara @l Departamento Ejecutivo Municipal para casos relacionados con
transgresiones .que afecten la normal prestacién de los servicios a cargo del
permisionario previa constatacién de los hechos que la origina, llegando hasta a

la caducidad de la concesion.

ARTICULO 22°: MEJORAS.Todas las mejoras que se introduzcan en la unidad
fiscal objeto de esta licitacion puablica, inmuebles y sectores adyacentes,
quedaran en beneficio de la comuna ¢ €l Estado Provincial, sin que por ello deba

abonar suma alguna por ningun conceptos

ARTICULO 23°:Que_3da_ expresamente determinado que al término de la
concesion o en el momento que por cualquier circunstancia se produzca la
caducidad de la misma referente al Art. 16 de.este Pliego de Bases y
Condiciones, el concesionario es y sera el Unico responsable;de las obligaciones
que asuma con motivo de la explotacion que se les adjudique.

ARTICULO 24°: Queda expresamente establecido que el Sector motivo de ésta
Licitacion Publica no comprende ningun tipo de monopolizacion, sobre<resto. de la

zona de Costa.

CHRISTIAN F. MAL KI
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Director de Compra C/ Secretario de Gobierno
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ARTICULO 25°:Se establece que bajo ningln concepto podra ocupar mas
superficie de playa que las que asigne el plano respectivo, ni obstruir en

cualquier forma los caminos de acceso al mar destinados al transito publico.

ARTICULO 26°:LOTES DE PLAYA .Los permisionarios de estos lotes estaran
obligados a:

a.=)Vigilar la zona asignada, como asimismo la superficie de Playa que
extiendé ‘en-su lote hasta veinte (20) metros frente al mar, y mantenerla en
perfectas condiciones de higiene por su exclusiva cuenta en forma diaria,
depositando los_fesiduos en recipientes adecuados de chapa cilindrica de 0,80
cm. de alto y 0,40 €m. de boca pintados de blanco, con manija al costado y con
tapa que colocard al alcance de los vehiculos recolectores , y dentro de los
horarios establecidos por 1a.-Municipalidad de Monte Hermoso.

b.-) Hardn observar dentro del perimetro de su responsabilidad, con todo lo
relativo a la moral y buenas costumbres como asi también evitar en el mismo la
practica de juegos que resulten peligrosos o molestos para los concurrentes (por
eje.: futbol, pelota paleta, etc.).

c.-) Las instalaciones que comprenden‘la=Unidad no podran ser utilizadas
como vivienda permanente.

d.-) El pasaje de entrada que conduce a cada lote, debera mantenerse ligado
al transito publico destino que se podra modificary guedando prohibido la
colocacién de mesas sillas, y otros efectos, siendo responsable el permisionario
en caso de incumplimiento.

e.-)El Concesionario se obliga a mantener en condiciones "de’ resguardo el
espacio comprendido entre el suelo y el piso de la estructura correspondiente a la
construccién afectada a la explotacion. El resguardo perimetral de dicho €spacio
correra por su cuenta y cargo, y deberd ser ejecutado con material que impida el
acceso a personas, a'nimales u objetos de cualquier tipo. El Concesionario sera
legalmente esponsable en forma exclusi\@__ge cualquier hecho que se produzca

BUSCA
etario de Gobierno

h
CHRISTIAN F. MALEWSKI
Director de Compras

\

e
— {}z



corn
dentro del perimetro. Ot/

e % _;'.

T r——

ARTICULO 27°:0OBLIGACION DE HACER. El concesionario se obliga a la
construccidon de un mangrullo para el uso de guardavidas, en la zona indicada en
los anexos del presente (ldmina Nro. 2 Esquema de Superficie), en todo de
conformidad con las especificaciones técnicas detalladas en la memoria
descriptiva y croquis adjuntos en el presente Pliego, debiendo estar concluida su
ejecucion en un plazo no mayor a los dos meses computados desde la firma del
contrato.Dicha obra deberd contemplarse dentro de la propuesta de ejecucion de

obra.

ARTICULO 28°: RESPONSABILIDAD DURANTE EL PERIODO DE
CONCESION. Durante la explotacion de la Unidad Fiscal el concesionario
asumira la responsabilidad civil exclusiva de los perjuicios o dafios que pudiera
ocasionar a personas 0 €osas por si o por medio de su personal, de cosas de las
que se sirva o derivadas directa o-indirectamente de la actividad a desarrollar
dentro del drea de concesion. Serd igualmente responsable por el
incumplimiento de todas las leyes y disposiciones emanadas de las autoridades
Nacionales, Provinciales y Municipales.

El adjudicatario firmante del contrato serd’ el unico responsable ante la
Municipalidad de Monte Hermoso de los deberes y obligaciones que impone el
presente Pliego de Bases y Condiciones, de su personal‘Ccontratado.-

ARTICULO 29°: CONTRATACION DE SEGUROS.El concesionario debera
tomar a su cargo seguro de responsabilidad civil extracontractual hacia terceras
personas o cosas de terceros por cualquier dafio, lesién o perjuicio decualquier
naturaleza que pueda sobrevenir sobre bienes de propiedad de terceros o que se
produzcan en la persona de terceros. También debera asegurar el Inmueble
adjudicado poydé“struccién total o parcial por incendio.

El seguros deberan quedar formalizado dentro de los diez (10) dias hdgbiles,

AMIRO BUSCA
Secretario de Gobierno
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contados partir de la notificacion de Adjudicacién de la Licitacion Publit‘:\é%&;%
cuestiéon, bajo apercibimiento de tener habilitada la rescision de la concesion con
culpa de adjudicatario; podran contratarse como minimo por periodos anuales,
debiendo constituirse la renovacién antes de vencimiento del periodo vigente a
fin de que no queden tramos contractuales sin cobertura, presentando la
decumentacion respaldatoria, en tiempo y forma ante la Municipalidad de Monte
Hermoso. La omision. de la presentacion de los comprobantes de vigencia de los
sequros /facultara al municipio a prohibir automaticamente la explotacion del
servicio 0bjeto de esta licitacion, hasta que se presente el comprobante vigente.
El monto minimo a cubrir sera el que determine la Municipalidad de Monte
Hermoso, debiendo ajustarse a pedido y satisfaccién de la misma, en forma
anual.

La pdliza serd a favor dé la Municipalidad de Monte Hermoso, con clausula de no
repeticion contra la comuna, debiendo establecer expresamente el sometimiento
a la Jurisdiccién del Departamento Judicial de Bahia Blanca. Se entregaran en
Mesa de Entradas del Municipio de Monte Hermoso, con indicacion de numero de
expediente administrativo municipal/donde tramita la presente licitacion. Los
comprobantes de renovacion periddica deberan presentarse en el lugar antedicho
hasta el dia de vencimiento del periodo anterior.

Los recibos de pago total y definitivo de .as mismas se presentaran
conjuntamente con la pdliza.

Asimismo, deberd contratar seguros de accidentes laborales para su personal,
siendo el concesionario el Unico y directo responsable por obligaciones que
pudieran surgir por posibles acciones penales, laborales, administrativas,
tributarias, previsionales, etc. Asimismo, el Concesionario se obliga a cumplir
con la legislacion laboral vigente y todos sus accesorios gue aseguren el
cumplimiento de los derechos laborales garantizados en el articulo 14 bis de la

Constitucion Nacional.

ARTICULO- 30°}GARANTIA DE EJECUCION-DE OBRA. El concesionario se
S /} DE Y /l

&
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encuentra obligado a presentar dentro de los diez (10) dias habiles, contades=

partir de la notificacién de Adjudicacién de la Licitacién Plblica en cuestion (bajo
apercibimiento de tener habilitada la via de recisién de la concesién con culpa del
adjudicatario), LA GARANTIA DE CUMPLIMIENTO DE LA EJECUCION DE LA
OBRA propuesta por el adjudicatario mediante: a).- poliza de caucion, b).-
pagaré a la vista suscripto por el oferente con firma certificada, con impuesto de
sello-abonado en caso de corresponder,c).- dinero efectivo o depoésito a la orden
de la*Municipalidad, d).- cheque certificado contra una entidad bancaria; por €l

monto total-efrecido o por etapa conforme cronograma de ejecucion.

ARTICULO 31°;: EIECUCION DE OBRA — ACTA INICIO DE OBRA.-

Previo al inicio de la ejecucién de la obra, el concesionario debera suscribir Acta
de Inicio de Obra a partir de la cual comenzara a computarse el plazo previsto en
el cronograma de ejecdGion.propuesto. El Acta debera ser suscrita por el
concesionario y el profesionalmatriculado, en conjunto con el representante
Técnico de la Comuna del érea de la Secretaria de Planeamiento para el
Desarrollo Sustentable de la Comuna, quien serd el drea técnica encargada de la
certificacion del cumplimiento de la ejecucion de la obra de construccion

propuesta.

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS

ARTICULO 32°: TRANSFERENCIA DEL CONTRATO. El Concesionario no podra
transferir total o parcialmente la concesion de la Unidad sin_la autorizacion

expresa y por escrito de la Municipalidad de Monte Hermoso.

ARTICULO 33°:LICITACION DESIERTA.En caso de que la Licitacion quedara
desierta por falta de oferentes en su primer y segundo llamado; la Municipalidad
de Monte i:e/rmqso se reserva la facultad de adjudicar en forma directa o

parcialmente la misma.

e

CHRISTIAN F. MALEWSKI "\';-_". \
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Monte Hermoso, ... de

Al Seiior:

Intendente Municipal del Partido de Monte Hermoso
Don HERNAN ARRANZ

Fossatyn® 250

(8153) MONTE HERMOSO- PCIA. de Bs.As

Tel 02921.481046-481088-481696

Email: compras@montehermoso.gov.ar

De mi mayor consideracion: y
Por medio de la presente informo a Usted, con carécter de DECLARACION
JURADA mis datos personales:

' DATOS PERSONALES DEL/LOS OFERENTE/S
Apellido y Nombre
D.N.I. Teléfono
Movil E-Mail
Domicilio
Barrio Piso Departamento
. - Codigo g
Localidad Eostal Provincia
Apellido y Nombre
D.N.L Teléfeno
Movil E-Mail
Domicilio
Barrio ' Piso Departamento
. Cddigo 2
Localidad Postal Provincia

Sin otro particular saludo/saludamos muyatentamente.-

Firma Aclaracion de firma

W
&
CHRIST. LEWSKI
Director de Compras




Licitacion Publica N° d _

Lectura de Propuestas:

Por la presente vengo a formalizar oferta en la Licitacion Publica N© a

realizarse el dia en un todo de acuerdo con esta presentacion.

L.<) Firma del Oferente

Nombre y Apellido 0 Razon Social
I1.-) Domicilios Constituidos:

Domicilio Real

Calle | INe | [Ciudad |

Cédigo Postal | | Provincia |

Domicilio Legal
INO | |Ciudad |

Calle | B
Cddigo Postal | | Provincia |

II1.-) Unidad y Rubro que se oferta:

Unidad y Rubro'gu€ Se oferta

Tipo de Unidad o 5 No
Rubro 1

Destino Asignado |

IV.-) Monto de la propuesta para la Licitacién Publica, (canon anual expresado en
VUPC, letra y numero):

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

........................................................................................................................................

......................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................

Lu/garx Fecha Firma del Oferente
SN /

CHRISTIAN.E. MALEWSKI
Director de Compras
\

ecretario de Gobierno




DECLARACION JURADA DE APTITUD PARA CONTRATAR

El Gl SRS crmompesmer i TR PSS . ELLLIGLT,
......................................................... con domicilio legal constituido en
.................................................. , manifiesto no estar comprendido en las causales de
inhabilidad previstas en el articulo 2° de este Pliego de Bases y Condiciones.
Asimismo tengo coneccimiento y asumo las consecuencias, previstas en el Pliego
de Bases Y Condiciones, en cuanto a la consignacion de datos falsos en la

documentacion presentada.

Firma y Aclaracién

. Y
—

CHRISTIAN F. MALEWSKI
Director de Compras

RAMIRO BUSCA
Secretario de Gobierno
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ANEXO |
LICITACION PUBLICA PARA EXPLOTACION DE CLUBES DE MAR.
Unidad Fiscal ubicada en la Bajada entre el Faro Recalada e ingreso a B.
Sauce Grande., Partido de Monte Hermoso.

MEMORIA DESCRIPTIVA:

* PROPUESTA PARA UNIDADES DE CLUBES DE MAR.

- El objeto.de la propuesta de proyecto de esta unidad de club de mar para sectores de playa,
para concesion y explotacién comercial, es brindar al borde costero, areas de servicio
adecuadas a la_escala, necesidad y demanda del turismo que llega a nuestras costas en
temporada estival.

- La idea es lograr edificaciones que mantengan pautas relacionadas con el medio ambiente
en el cual se implantan; en lo referente a escala, disefio y materialidad, con un criterio de
lenguaje o “estilo” que permitala integracién de la obra con el paisaje del entorno.

CONSIDERACIONES GENERALES:

1.- Definicion de area de ocupacion:

La superficie cubierta y semi cubierta del club de mar y anexos (puestos de playa, carpas,
estacionamientos, dreas de eventos al aire libre), debera tener en cuenta el disefio del frente
costero, ya sea niveles de acceso, como todo lo relacionado al acceso playa (rampas y
escaleras). El area de ocupacion del club de mar-estars definida en superficie y forma para
cada bajada en particular.

2.- Superficie cubierta y semi cubierta:

Del total de la superficie destinada del proyecto del club de'mar'se puede destinar hasta el
70% a superficie cubiertas/semi-cubierta, el porcentaje de cada una sera definido para cada
lugar.

3.- Indice de transparencia:
Se definira un indice de transparencia en sentido Norte/Sur, del lado del‘club de mar. (La cara

paralela al camino costero) solo una tercera parte de dicha cara puede ser opaca (cara ciegs_a?,
destinada a uso de apoyo al parador (cocina, deposito, bafo, etc), el resto debe permitir

visuales pasantes en sentido Norte/Sur.
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CRITERIOS Y PAUTAS PARA EL DISENO E IMPLANTACION DE LA OBRA:

- Materiales aptos para las exigencias del clima en el borde costero.

- Conservar las caracteristicas de la playa, su suelo y su vegetacion; generar un lenguaje
integrado de materiales, colores y texturas.

- Utilizacién de formas y volimenes que no generen una barrera visual.

= .Accesos claros desde la playa y desde las areas urbanas. Generar accesos desde el
camino costero, situacién que evite generar espacios y visuales poco agradables desde
ese sector.

- Generar espacios interiores con la mayor relacion y conexién posible con los espacios
exteriores.

CONDICIONES PARA LAS NUEVAS INSTALACIONES:

CONDICIONES TECNICAS Y CONSTRUCTIVAS A RESPETAR POR EL POR EL
OFERENTE:

El oferente incluira en su propuesta, estableciendo la alternativa de evaluar, como materiales
a incorporar en la nueva locacién; ajustandose siempre a los CRITERIOS Y PAUTAS PARA
EL DISENO E IMPLANTACION DE LA'OBRA, esta determinacién debera tomarse en comun
acuerdo con la Secretaria de Planeamiento para el Desarrollo Sustentable y la Secretaria de
Obras Publicas de la Municipalidad de Monte.Hermoso, quién aprobara o no las condiciones
aptas de dichos materiales.

Se determina entonces que: el oferente realice -una propuesta para las obras ha realizar en
el lugar de locacién establecido para esta licitacién “publica, considerando las alternativas
mencionadas a continuacion:

PROGRAMA DE NECESIDADES A CUBRIR POR LAS NUEVAS INSTALACIONES:

La propuesta debera contemplar yadaptar a lo mencionado €n-los items detallados a
continuacién: REFACCIONES, REPARACIONES, MANTENIMIENTO Y EQUIPAMIENTO.

Area de ImplantaciénTotal (A.l.).:
Corresponde una Superficie de 6800,00m2 (40,00m.x170,00m.).

Accesos desde sector urbano y playa.

Area de Ocupacion (A.O.).:

Corresponde una Superficie de 1620,00m2 (27,00m.x60,00m.).

-Area de Superficie Cubierta y Semi-cubierta:

Podria usar una superficie maxima de 1135,00m2 (hasta 70% del A.O.).

-Area de Supeﬂci&ﬂerraza: /
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Podria usar una Superficie maxima de 485,00m?2 (hasta 30% del A.O.). \-/

-Area de Estacionamiento:

Corresponde una Superficie de 1620,00m2 (27,00m.x 60,00m.).

-Area de Escenario Desmontable o Mévil:

Corresponde una Superficie de 270,00m2 (10,00m.x 27,00m.).

-Area para Eventos al Aire Libre:

Corresponde una Superficie de 2400,00m2 (40,00m.x 60,00m.).

-Area para 2 (dos) Puestos de Guardavidas:

Corresponde una Superficie de 50,00m2 (5,00m.x 5,00m.x 2).

NOTA! la.implantacién y caracteristicas de los puestos de guardavidas deberan ser
consensuados con el Area correspondiente.

Bafios: (Sanitarios del Club de Mar)

Debera contar ¢on Sanitarios de Caballeros — Damas (en este caso el lavado, puede ser
unificados para ambos servicios) y Discapacitados. También se debera contar con Sanitario
para el Personal, el cual en‘este caso puede ser de uso compartido.

En el caso de la determifiacion.de la bateria de sanitarios, estara de |a mano de la superficie
del club de mar. Teniendo una relacion de (1) un inodoro por cada quince personas (15),
donde se calcula (1) una persona por m* de lugares destinados a servicio de mesas y barras,
Las instalaciones de desagiles cloacales deberan ser tratadas en el lugar a través de
biodigestores dimensionados para los caudales previstos, quedando prohibida la utilizacién de
Pozos Sépticos

CARACTERISTICAS TECNICAS DE LA OBRA:

Tratamiento de materialidad:

Todas las caras de los clubes de mar deberan tener Una-idea rectora del disefio
arquitectonico, la construccion debera llevarse a cabo con ‘materiales de facil desmonte,
construccion en seco, evitando la construccién tradicional (ladrilloy hierro, etc.), resistentes a
las condiciones del clima costero. Las plataformas de los clubes de mar, hivel 0, deberan ser
ancladas a la superficie de la playa por medio de pilotes y accesible a todas las personas
desde el paseo costero.

Fundaciones y estructura:

El sistema de cimientos del edificio se basa exclusivamente en la utilizacién de postes‘'de
madera hincados o pilotados sobre la superficie de Ia playa.

Los postes utilizados seradn tratados con preservadores para su larga vida util, teniendo“en
cuenta que sufriran co ntemente las inclemencias del clima y del agua de mar. También
seran tratados con pirturas ignifugas para sy pféi{é?bién contra el fuego.
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Se utilizaran cruces y vigas de madera dura cada 60 cm., (Anchico o Guayuvira o similar, de
2" x 4") como soporte para posterior colocacién de tablas de pisos, anclados con tornillos o
tirafondos galvanizados de 5",

De ser necesario y debidamente justificado en el proyecto presentado de Club de Mar se
podra utilizar pilotes de H°A® para su fundacién en un porcentaje no mayor del 20% de la
cantidad de pilotes utilizados para la realizacién de la obra, dichas modificaciones deberan
S€r aprobada por la Secretaria Planeamiento para el Desarrollo Sustentables en comun
acuerdo con la Secretaria de Obras y Servicios Publicas.

Pisos:

La totalidad ‘de-los pisos (Interiores y decks exteriores) seran de madera dura (tablas de
Guayuvira), con uha escuadria de 1" x 4 0 1" x 5", tratadas con preservador y pinturas
ignifugas para maderas, y fijadas a los cruces con clavos estriados galvanizados.

En la zona de servicios (Bafios y Cocina) se realizara un doble piso de madera, con el objeto
de poder albergar y fijar desagues e instalaciones sanitarias y se deberan revestir en su
superficie con pisos antideslizantes e impermeables (Pisos de goma o plastico).

Plano Limite de Alturas: (Tomando el mas-menos 0,00 el nivel del paseo frente costero)

Para la construccién del Club de Mar, el plano limite en las Superficie Cubierta no puede
exceder los 4.00mts. (Se puede exceder el mismo en un 20%, segun proyecto del mismo y
consensuado con el Municipio) y para Superficie Semi- cubierta y pergolas 3,00mts.

Instalaciones Sanitarias:

El sistema de evacuacién de liquidos cloacales sérd de caferia de PVC reforzado;
descargando y tratados en el lugar a través de biodigestores dimensionados para los
caudales previstos.

La provisién de agua se tomara a través de la creacién de un pozo de agua adecuado a las
circunstancias; y se harad a través de una cisterna de 1000 a 1500 lts;'subterrénea, con una
bomba de impulsién automatica para abastecimiento de los distintos artefactos. Se utilizaran
cafierias y accesorios de P.P.N (Polipropileno) Tricapa, y los artefactos<y griferias seran los
de uso convencional.

Instalaciones Eléctricas, Telefonicas Informaticas y de television:

La propuesta de estas instalaciones quedara libradas al oferente, teniendo en cuenta la
diversidad de tipos de elementos y sistemas que las componen, dando !_al posibilidad de
generar un disefio y/célqulo de consumos apropiado a las necesidades particulares de cada

oferente. T4
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Se deberan realizar con la existencia previa de un proyecto que constara de planos y memoria
técnica, firmado por un profesional con incumbencias y/o competencias especificas, y
presentado oportunamente ante autoridades de la Secretaria de Obras Publicas para su
aprobacioén.

Para el proyecto de las instalaciones se tendran en cuenta la preservacién de los siguientes
factores:

- » La proteccién de las personas.

- El correcto funcionamiento de la instalacién para el uso previsto.

- .Cumplir con las directivas de las reglamentaciones y normas de productos a utilizar.

- Ajustarse a las Reglamentaciones para la Ejecuciéon de Instalaciones Eléctricas en
Inmuebles, editado por la ASOCIACION ELECTROTECNICA ARGENTINA.

* (Por consultas; la-Municipalidad de Monte Hermoso, en su Departamento de Obras Publicas,
Pone a disposicién un ejemplar de dichas reglamentaciones)

Las instalaciones de alimentacion de energia eléctrica del edificio debera tener un medidor
propio, un tablero general con llave térmica y disyuntor diferencial, de acuerdo a calculo de
amperaje, la caferia sera empotrada o escondida tras revestimientos, cafios de P.V.C o
Plastico de alto impacto, con cableado de diametro segun célculo de consumo, y con circuito
y jabalina de descarga a tierra correspondiente.

Se utilizaran cajas, bocas y conectores plasticos.

Se utilizaran los mismos criterios para las instalaciones de telefonia, informatica y television,

Muros de cerramiento (Exteriores):

Los muros perimetrales de cerramiento, componiendo el-soporte vertical de paredes, deberan
ser estructura de bastidores de madera dura o semidura o"Postes de madera, tratados con
protectores ignifugos y preservadores correspondientes (deberdn contemplar las aislaciones
térmicas e hidréfugas correspondientes).

Revestimientos Interiores:

Los revestimientos interiores seran de tablas de madera semidura de %* x 4" o 5%(tratada con
preservadores), dispuestas en forma vertical u Horizontal, y sujetos a los cruces de 2" x 4"que

compongan la estructura, con clavos espiralados galvanizados. _
En el caso de los sectores de servicios (Bafos y Cocina), se utilizarda como revestimiento
interior, placas de yeso o similar, permitiendo la colocacién de terminaciones de cerdmicos o

elemento similar sobre estas.
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Revestimientos Exteriores:

Los revestimientos exteriores se compondran de tablas de madera dura (Guayuvira u otra
similar) de 3/4" x 4"(tratadas con preservadores), dispuestas en forma vertical u horizontal, y
sujetos a los cruces de 2” x 4” con clavos espiralados galvanizados. En caso de proponer
paneles pre armados, deberan contemplar las caracteristicas de terminacion propuesta
anteriormente.

Aislaciones térmicas e hidréfugas:

Se utilizaran membranas asfalticas (tipo ruberoid), tras revestimientos exteriores de madera y
bajo piso de tablas de madera.

En cuanto a aislacién térmica se utilizaran planchas de telgopor o lana de vidrio entre la
estructura de soporte de revestimientos exteriores e interiores.

Carpinteria;

Todas las carpinterias serande madera, con marcos de madera dura de una escuadria
minima de 2" x 3", con hojas de abrir (En el caso de puertas y ventanas) con marcos de de 2"
x 3" y vidrios transparentes de' 4 mm como minimo (Dependera del vano a cubrir).Se
contempla la inclusién de pafios de vidrio fijo en un 50%, salvo en areas de servicios (Bafos,
cocina y deposito).

Las puertas exteriores deberan abrir hacia fuera, considerando al menos una unidad con el
sistema de apertura anti panico para salida de emergencia.

Las puertas interiores seran de las de tipo placa, enchapadas en cedro. La puerta de acceso
del bafio de discapacitados debera del mismo tipo, pero.de 80 cm. de paso y apertura hacia
fuera.

Cubierta:

La estructura de la cubierta sera de madera, con aguas y caidas de acuerdo a propuesta

alternativa del oferente , y estara formada por cabriadas reticuladas o/vigas de postes de
madera(siempre a la vista), fijadas a las columnas (Postes de madera y tablas estructurales),

que serviran de sostén de los cabios de madera dura de 2" x 4°, dispuestos cada 60 cm.;
sobre estos se colocard en forma perpendicular machimbre o entablonado de %" x 5"
totalmente a la vista, sobre este ultimo se dispondra la membrana hidréfuga, los clavadores
de 2'x 17, la aislacion térmica (Lana de vidrio de 50 m.m o poliestireno expandido de 30 m.m ,
para cerrar con la cubierta de chapa acanalada galvanizada color blanca o color arena, fijada
con tornillos autoperforantes galvanizados.
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Cielorrasos:

Como se mencione en el item de Cubiertas, los cielorrasos de los lugares de estadia del
publico serdn de madera a la vista, con los tratamientos de impermeabilizacion y terminacion
correspondientes; en las areas de servicios (bafios y cocina) se colocaran cielorrasos de
placas de yeso o madera pintada por cuestiones de limpieza y mantenimiento.

Pinturas:

Se utilizardn para todo lo que sea estructura, cerramientos, aberturas y pisos en madera, en
primera instancia, impregnantes liquidos (tipo cetol), y en el caso de cerramientos y elementos
exteriores expuestos al viento del mar, sol y agua, se complementara con 2 o tres manos de
barniz o aceite de lino.En el caso de revestimientos o cielorrasos en yeso, se aplicara pintura
al agua (latex).

DESCRIPCION DE LA UNIDAD:

La Unidad a licitar cuenta con una extensién de 27,00mts de frente x 60,00mts de ancho, y
una altura de superficie cubierta que no puede exceder los 4 00mts. y para superficie semi-
cubierta y pérgolas de 3,00mts, segun plafno.de implantacion ANEXO 1 (club de mar, carpas y
servicio bafios semipublicos) y demas especificaciones anexadas.

Componentes de las Unidades del sector de Explotacion:

Sector de Edificacion: Se denomina asi a la Seccién.de la Unidad asignada para el Bar,
cocina, depésitos, sanitarios, salén con mesas a cubierto y-drea exterior (decks) con mesas a
descubierto.

NORMAS GENERALES DE EJECUCION DE OBRA:

El costo de la obra estar4 a cargo del concesionario y la misma se ejecutara de apuerdo alas
especificaciones detalladas en este Pliego y en la documentacién técnica adjunta por la
Municipalidad de Monte Hermoso, teniendo en cuenta las normas y reglas dél arte.

SERVICIOS OPCIONALES:

Los servicios opcionales propuestos por el concesionario seran evaluados por. ‘el
Departamento Ejecutivo y podran ser autorizados en forma expresa, siempre que sean
compatibles conlas caracteristicas de la Unidad y no ocasionen dafios a terceros, a unidades

adyacentes y al medio\ambient

ISTIAN MALEWSK]
PECTAR DE COMPRAS

\ CHR
S TTTNONTE HERMOSE W &

\




DOCUMENTACION NECESARIA PARA PERMISO DE OBRA:

El adjudicatario debera contar con la siguiente documentacién para el inicio de obras:

- Planos de Obra: Plano de ubicacion (Esc 1:200), (con desglose de superficie cubierta y
semi cubierta, referenciada a elementos fijos del frente costero).
Planta: escala 1:100
Cortes (2 minimo) escala 1:100
Vistas (minimo 4, de todas las caras del parador) escala 1:100
Perspectiva (2 minimo)
Memoria técnica y constructiva

- Solicitud de permiso de obra: formulario que debera contar con la firma, el domicilio y el
DNI del adjudicatario debiendo coincidir los datos consignados con los indicados en la
oferta presentada.

- Copia del contrato entre el adjudicatario y el profesional por (proyecto y direccién técnica)
responsable de la ejecucién de la obra, visado por la Oficina del colegio profesional
respectivo.

- Certificado de amojonamiento de la Unidad concesionada firmada por un agrimensor o
ingeniero habilitado para ello.

- Relevamiento Planialtimetrico: Se debera ejecutar sobre el lote de la Unidad
correspondiente, un corte transversal del terrenoa las construcciones a realizar, desde la
linea municipal hasta el pelo de agua del Océano-Atlantico, aclarandose dia y hora en que
se efectu¢ el trabajo.

- La Municipalidad, sobre la base de estos datos fijara la cota .interior de nivel del o los

locales.
Este podra incorporarse en el Plano de certificado de amojonamiento de la concesion.

- Plano de Instalaciones Eléctricas con la firma del profesional corregpondiente (segtin
apartado Instalaciones Eléctricas en Memoria descriptiva)

- Plan de avance de etapas de Trabajos e Inversiones.

FISCALIZACION DEL CUMPLIMIENTO DE ETAPAS DE OBRA:

El cumplimiento de las obligaciones a cargo del concesionario serd controlado por_la

Municipalidad de Monte_Hermoso mediante la realizacién de inspecciones en la etapa de
construcciéon de law/dég. El concesionario debera facilitar el acceso a las instalaciones en
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cualquier momento a solicitud de |a municipalidad sin formular objeciones o plantear
impedimentos de ninguna naturaleza.

El control técnico durante la ejecucion de las obras estard a cargo de la Secretaria de
Planeamiento para el Desarrollo Sustentable, y la Secretaria de Obras Publicas de E
Municipalidad de Monte Hermoso, pudiendo ordenar la demolicién o el desmonte de aquellas
obras que tuvieran vicios de materiales o de ejecucién. En tal caso quedara a cargo del
concesionario el costo de la reconstruccion o la reparacién de la misma.

El-profesional responsable de la obra sera el unico interlocutor vélido en lo referente al
aspecto técnico y constructivo.

OBLIGACIONES Y DEBERES DEL CONCESIONARIO:

- Manteneria Unidad, las instalaciones y los sectores aledafios a la misma, en buen estado
de conservacién durante el periodo de concesion.

- Realizar las constructiones, reparaciones, modificaciones y ampliaciones que determine la
Municipalidad durante el periodo de concesién para una correcta prestacién de los
servicios.

- Cumplir con todas las disposiciones y normas vigentes sobre seguridad, higiene y
salubridad.

- Presentar antes del comienzo de ‘cada temporada el Informe de Estabilidad y
Habitabilidad firmado por un profesional competente (Técnico, Ingeniero, Arquitecto) y
visado por el Colegio correspondiente.

- Respetar las condiciones naturales de la unidad concesionada.
- Dar ala unidad concesionada el destino establecido.
- Mantener limpia la playa publica y las areas adyacentes a la Unidad concesionada.

Realizar las obras exigidas en los plazos acordados.

DEL PERSONAL QUE TRABAJA EN LA UNIDAD:

El concesionario es directa y plenamente responsable de la conducta, la moralidad y el
desempefio de todo el personal que trabaja en la Unidad durante la etapa constructivas/o
explotacién de la misma. Sera también Unico responsable de las remuneraciones, cargas
sociales, accidentes de trabajo e indemnizaciones que por cualquier concepto tuviera que

abonar.

Se deja establecido qye./er: el supuesto que la Municipalidad de Monte Hermcyﬂe que

b
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realizar algun tipo de erogacién al respecto, se descontara el importe del depésito de Garantia
de Contrato. En el caso de que esta sea insuficiente, mantendra accion de repeticion contra el
concesionario.

DE SU RESPONSABILIDAD CIVIL:

El concesionario es civimente responsable por los dafios y perjuicios que pudiera ocasionar,
derivados directa o indirectamente de la actividad desarrollada dentro del area concesionada.
Sera igualmente responsable por el incumplimiento de todas las leyes y disposiciones
emanadas de las autoridades Nacionales, Provinciales y/o Municipales.

DE LAS EROGACIONES A SU CARGO:

Estaran a cargo del concesionario las siquientes erogaciones:

- Impuestos, tasas'y contribuciones nacionales, provinciales y Municipales correspondientes
a la Unidad Concesionada.

Gastos de Gestién, tramitacion y conexion de los servicios publicos que afectan a la obra ya
la explotacién, tales como Obras sanitarias, energia eléctrica, telefonia, etc.

DISPOSICION DE LOS RESIDUOS GENERADOS (G.LR.S.U):

El concesionario debera depositar con la frecuencia establecida y en el horario fijado para el
servicio de recoleccién de residuos, los recipientes de los mismos, en lugares que se
encuentren al alcance de los vehiculos recolectofes. Deberan ser colocados en bolsas de
nylon o similar de suficiente grosor y resistencia, perfectamente cerradas.

Se establece que las bolsas conteniendo residuos deberéan a su vez ser colocadas en
recipientes de plastico de alto impacto, a los efectos de evitar que por razones ajenas a la
voluntad del concesionario, pueda producirse la dispersion de los mismos en la via publica.
Deberé contar dentro del espacio del area de ocupacion, un sector para la disposicion de
residuos y separacion de los mismos en origen:

a.- Organicos
b.- Inorganicos o reciclables (plastico, vidrios, carton, metal, etc)

c.- Patogénicos (residuos del bafio) .
Dicho espacio debera tener un disefio que no permita la visualizacion desde el paseo publico.

DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES:

Queda a criterio exclusivo de las autoridades de la Municipalidad de Monte Hermoso-la

determinacién, suspension, interrupcion, cancelacién y/o aplicacién de sanciones para todas
aquellas activid,adgﬁ’ obras, instalaciones y servicios que puedan ocasionar impactos
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g
ambientales potenciales en el area concesionada (positivos-negativos, directos-indirectos,
inmediatos-mediatos, permanentes-transitorios, reversibles-irreversibles, evitables-
inevitables).

El concesionario debera articular sy actuacion con la gestién municipal, en particular con la
Secretaria de Obras Publica y Secretaria de Gestién Ambiental: debiendo adoptar todas
aquellas medidas tendientes a prevenir, eliminar, reducir, mitigar o compensar los referidos
impactos.

RESPONSABILIDADES Y OBLIGACIONES DEL CONCESIONARIO PARA LA EJECUCION
DE LA OBRA:

El concesionario es responsable de Ia correcta ejecucion de las obras. Debera garantizar la
calidad de los materiales y elementos utilizados en la ejecucién de las mismas siendo
responsable de las degradaciones, destrucciones o fallas que pudieran surgir por efecto de la
intemperie, riesgos dé obra o cualquier otra causa.

En tal caso, queda exclusivamente a cargo del concesionario el costo de las reparaciones que
deban efectuarse.

El concesionario debera realizar |as gestiones y/o tramites correspondientes a las obras a
ejecutar ante las autoridades que _correspondan, debiendo dar cumplimiento a la
reglamentacion vigente sobre la ejecucion de las mismas y a las prevenciones referentes a
salubridad, seguridad e higiene.

El concesionario es civimente responsable -por los dafios que pudiera ocasionar, derivados
directa o indirectamente de la construccién efectuada dentro del &rea concesionada.

Se deja expresa constancia que la Municipalidad de‘Monte Hermoso se exime totalmente de
responsabilidad civil por los dafios ocasionados al propio concesionario, y/o dependientes y
0/o a terceros ajenos a la construccion.

LETREROS DE OBRA:

El o los carteles indicadores de obra seran provistos y colocados por el concesionario. En los
mismos detallard el nombre de la obra, el nimero de licitacion, el proyecto y la direccion
técnica, la matricula del profesional responsable de la obra.

CUMPLIMIENTO DE LAS NORMAS MUNICIPALES:

Todas las obras a realizar por la concesién deberan someterse a las normas vigentes sobre
edificacion en el Partido de Monte Hermoso.
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PROHIBICIONES:

- Queda expresamente prohibido durante todo el periodo de la Obra y concesién, realizar
construcciones, ampliaciones y/o modificaciones sin previa autorizacién por parte de la
Municipalidad de Monte Hermoso.

- . Queda prohibido durante todo el periodo de la obra y la concesién retirar arena de la zona
y-del sector, para su comercializacién y/o utilizacién en beneficio particular y/o ajeno. Asi
mismo queda prohibido modificar la topografia de la unidad mediante la realizacién de
movimientos importantes de arena entre distintos lugares de la misma, sin la previa
autorizacion de la Municipalidad de Monte Hermoso.

- Queda expresamente prohibido durante todo el periodo de la concesién ocupar mayor
superficie que la asignada y obstruir de cualquier forma los caminos de acceso destinados
al uso publico.
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